FOEPITESZI FELJEGYZES

Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére
az Héviz Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2026. évi 1. sz. moédositasa iigyében

1. A Megalapoz6 Vizsgalat és Alatdmaszté munkarész tartalmarol
(@419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

Héviz Véaros Telepllésrendezési eszkozeinek ugy, mint Héviz varos 342/2015. (XI1.31.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott
Szerkezeti terve és Héviz varos 45/2016 (XI1.22.) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol, hatarozattal és rendelettel
hagyta jéva Héviz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, melyet azéta tobb izben is médositott.

Kérelmez6k az Héviz Véros tobb teriletét érintéen Héviz, belterllet 1635/1; 1635/2; 1635/3; 1635/5; 1635/6; 1635/7; 1635/8;
1635/9; 1635/10; 1377/2; 1387/3; 1385/1, 1389/3, 1389/1 hrsz-U ingatlanokon Vt-9 kdzponti vegyes épitési teriilet, Héviz, belterilet
1351, 1352, 1353, 1367; 1368; 1366/2; 1360/1; 1355/2; 1354; 1357/1; 1355/1, 1359 hrsz-U ingatlanokon Vt-10 kdzponti vegyes
épitési terilet, Héviz, belterllet 1369/2, 1378, 1373, 1375, 1376 ingatlanokon és 1371, 1372, 1374 hrsz-U ingatlanok egy részén
javaslatként Vt-11 kdzponti vegyes épitési terlilet és a Héviz, kiilterilet 072/96; 072/99, 072/101 és 072/104 hrsz-u ingatlanokon
Gksz jell kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi Gvezetbe sorolasa érdekében telepitési tanuimanytervet és terilethasznalati tervet
nyUjtottak be Héviz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletéhez, mely alapjan elindult a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § 3) és (4)
bekezdése alapjan a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) eljarasi rendelkezései figyelembevételével
készll.

A teleptilésrendezesi és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA)
135.§ (1) alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa soran a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamU melléklete figyelembevételével kell
késziteni.

Az érintett teriletekre a telepulésen nem készillt a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és
a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
Rendelet kdvetelményei alapjan Megalapozé Vizsgélat és Alatdmasztd munkarész, ezért a Kr. 7.§ (1) és (2) alapjan azt a tervezési
feladatnak megfeleld tartalmi mélységben kell elkésziteni.

A Kr. 78.§ (1a) és (1ac) alapjan a jelen HESZ mddositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet |-IV. Fejezetének és 1. és 3.
mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni, valamint azon helyi épitési szabalyzatok médositasanal, amelyek
elfogadasara az orszagos telepiilésrendezési és épitési kavetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak vagy a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet tartalmi el6irasainak és jelmagyarazatnak alkalmazéasaval keriilt sor.

A tervdokumentacié készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt terliletet nem befolyasoljak. A vizsgélati és alatdmaszté munkarészek értelemszerlien, a tervezési feladatnak
megfeleld mélységben kerlljenek kidolgozasra, az egyes fejezetek atcsoportosithatok és 6sszevonhatok.

A véleményezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfelelen:

MEGALAPOZ0 VIZSGALAT (1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez, hatalyos: 2023.07.01.-2024.09.30.)
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. TelepUléshalozati sszefliggések, a telepllés helye a telepiléshaldzatban, térségi kapcsolatok
1.2. A teruletfejlesztési dokumentumokkal (Orszéagos Teriletfejlesztési Koncepcidval és a teruletileg relevans
varmegyei, valamint térségi teriletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé dsszefuggések vizsgalata



1.3. A terlletrendezesi tervekkel vald 6sszefliggések vizsgalata

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepllésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés fejlesztését
befolyasold — vonatkozd megallapitasai

1.5. Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.12. A tji és természeti adottsagok vizsgalata

1.13. Zdldfellleti rendszer vizsgalata

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

1.15. Kozlekedés

1.16. Kbzmiivesités

1.17. Kornyezetvédelem (és telepllésiizemeltetés)

1.18. Katasztréfavédelem (terliletfelhasznalast, beépitést, befolyasold vagy korlatozé tényezék)

1.20. Varosi klima

2. -3. HELYZETELEMZES - HELYZETEERTEKELES

ALATAMASZTO__MUNKARESZEK (3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez, hatalyos: 2023.07.01.-2024.09.30.)
3.1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE (a telepllésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kdrnyezeti, épitett
orokségi, kdzlekedési és kozmii elemek, javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa széveges és rajzi formaban)

14.2 SZAKAGI JAVASLATOK

15.2.1. A téji és természeti adottsagok vizsgélata, Tajrendezési javaslatok, zoldfeliletek. Tajvédelmi és tajképvédelmi
javaslatok. Biolégiai aktivitasérték valtozasa

24. 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

38. 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
39. 7. SZABALYOZAS| KONCEPCIO

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatarozati javaslat és rendelettervezet

2. A Telepiilésrendezési szerzédések tervezetérdl
(a419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

A Méptv. 92.§ (1) és (2) bekezdése alapjan a telepllési onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési vagy telepllésrendezési célok
megvalositasara telepulésrendezési szerzGdést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozoval.

A teleplilésrendezési szerzédés kézigazgatasi szerzédésnek minésiil.

A HESZ targyi modositasanak onkormanyzatot terhel koltségeinek a cél megvalésitoja altali atvallalasardl telepiilésrendezési
szerzbdéstervezet készillt.

A Kr. 56/A. (1) bekezdése elbirja, hogy a telepllésrendezési szerzddés tervezetét az 6nkormanyzati f6épitész a képviseld-testilethez
cimzett 7.§ (7) bekezdése szerinti feliegyzésben véleményezi.

Erre hivatkozassal nyilatkozom, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal, a teleplilési
z6ldinfrastruktira ellatottsag kévetelményeivel 6sszhangban all, igy a képviselé-testlileti elfogadasat tamogatom.



3. A Telepitési Tanulmanytervrél
(@ 419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

AKr. 19.§ (1) és (2) bekezdése értelmében a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén
a telepllésrendezési eszkdz modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanyterv készilt, mely terllethasznalati
vazlattervvel egészilt ki.

A fentiek és a Kr. 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy Fercsak Agnes telepiiléstervezd altal dsszedllitott Telepitési
Tanulményterv a tartalmi kdvetelményekre figyelemmel készilt és a telepulés telepulésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival
osszhangban all.

A telepitési tanulmanyterv és a terllethasznalati terv felhasznalhato.

Héviz, 2026. oktober 20.

o

Vasas Ottd Balazs
telepiilési f6épitész



	Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete részére
	1. A Megalapozó Vizsgálat és Alátámasztó munkarész tartalmáról
	MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT (1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez, hatályos: 2023.07.01.-2024.09.30.)
	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK (3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez, hatályos: 2023.07.01.-2024.09.30.)
	JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK
	2. A Településrendezési szerződések tervezetéről
	3. A Telepítési Tanulmánytervről

